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Vorbeugender Schallschutz

Im Wohnungsbau

Meinungen - Vorschlage - Richtlinien

Der Wunsch nach Ruhe in der eigenen Wohnung, im eigenen Haus gewinnt
zunehmend an Bedeutung, denn die Larmkulisse an Arbeitsplatz und in der Freizeit
der Menschen nimmt standig zu. Sie reagieren sensibler auf Gerausche: Uber den
Larm von Nachbarn beklagten sich alleine in diesem Jahr rund 40% der erwachsenen
Bevolkerung Deutschlands - das sind fast 10% mehr als 1998 oder 1996. Wenigstens
zu Hause mdchten die Menschen ihre Ruhe haben. Voraussetzung fir dieses
verstandliche Begehren ist ein verbesserter baulicher Schallschutz in privat genutzten
Gebauden.

Wann ist Wohnungsbauplanung gelungen?

Wenn sich Menschen in ihrer Wohnung oder in ihrem Haus wohl fiihlen, mit ihrem Zuhause zufrieden sind![1]
Neben zahlreichen anderen Faktoren spielt angemessener Schallschutz eine grofRe Rolle fiir das Wohlbefinden
der Menschen. Ist der Schallschutz gut, sind die Bewohner zufrieden - ist der Schallschutz schlecht, so ist es
auch um die Zufriedenheit schlecht bestellt. So Uberrascht es nicht, dass einer reprasentativen Umfrage zufolge
guter Schallschutz zu den wichtigsten Qualitdtsmerkmalen eines Hauses zahlt: 82 % der Befragten sind nicht
bereit, Kosteneinsparungen zu Lasten des Schallschutzes hinzunehmen [2]; 94 % halten eine gute Schall-
/Gerauschisolierung fur wichtig. 57% sogar fir besonders wichtig [3].

DIN 4109 - Bauaufsichtliche Anforderungen an den Schallschutz

Fir alle an der Bauplanung und Bauausfiihrung Beteiligten ist die Anforderungs- und Bewertungsgrundlage fur
baulichen Schallschutz die als Technische Baubestimmung baurechtlich eingefiihrte Norm DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau Ausgabe November1989, neben dem ebenfalls als Technische Baubestimmung ein-
gefiihrten Beiblatt 1 der DIN 4109.

Diese DIN 4109 ist in erster Linie ein Instrument des Bauordnungsrechts, das der Gefahrenabwehr dienen soll.
Da das Bauordnungsrecht nach dem ,,Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit" stets vom “Prinzip des ge-
ringstmdglichen Eingriffs" ausgeht, enthalt die DIN 4109 lediglich 6ffentlich-rechtliche (Mindest-)Anforderungen an
den Schallschutz zur Vermeidung von Gesundheitsgefahren.

Werden die in der DIN 4109 aufgefihrten Grundsatze und Ausflihrungsanweisungen beachtet, ist der nach dem



Bauordnungsrecht geschuldete Mindestschallschutz eingehalten. So soll sichergestellt werden, dass Menschen,
die sich in ublichen Wohn- und Arbeitsrdumen innerhalb von Geb&auden aufhalten, vor unzumutaren
Belastigungen durch Schallibertragung geschitzt werden. Dies bedeutet aber nicht, dass bei Einhaltung der
Anforderungen keine Beldstigungen mehr auftreten kénnen. Gerausche aus benachbarten Radumen oder von
aullen kénnen immer noch wahrgenommen werden. Nach der Diktion der DIN 4109 ergibt sich daraus die
Notwendigkeit zu gegenseitiger Ricksichnahme durch Vermeiden unnétigen Larms. Der staatlich festgelegte
Mindestschallschutz zwischen Wohnungen bildet somit auf einer Skala moglicher Schallschutzqualitatsniveaus
das untere Ende. Ein Unterschreiten ist unzuléssig.

Anspriche - Kriterien - Definitionen

Hauser und Wohnungen mit erhéhtem Wohnstandard suggerieren Mietern bzw. Kéufern, dass die Wohnobjekte
Uber einen erhdhten Schallschutz verfiigen. Oftmals méchten Bauherren jedoch lediglich die Schall-
schutzanforderungen nach DIN 4109 erfiillen. Die Mieter resp. Kaufer erwarten aber in Anbetracht des Ubrigen
hohen Komforts und des entsprechenden Preises einen verbesserten Schallschutz. Werden zwischen den
Parteien im Vorfeld keine besonderen Vereinbarungen bezlglich des Schallschutzes getroffen, stehen sich die
Beteiligten meist alsbald vor Gericht gegeniiber. Und Richter haben in der Vergangenheit regelmaRig ent
schieden, dass sich das Niveau des geschuldeten Schallschutzes an den durch die Baubeschreibung erweckten
Erwartungen zu orientieren hat.

Bauherren verlangen daher nach eindeutig definierten Kriterien, damit sie in ihren Wohnungen angemessenen
Schallschutz realisieren kénnen [4]. In Ergédnzung des vorhandenen technischen Regelwerkes wird eine
Aufstellung von Schallschutzanforderungen fiir Wohnungen benétigt, die Uber den Minimalstandard des
Gesundheitsschutzes hinausgeht und anhand derer erst erhdhte Wohnqualitat klassifiziert werden kann. Zum
Thema “Vertragliche Absicherung erhdhter Anforderungen” ist zudem die Herausgabe eines technischen

Regelwerks unabdingbar.

Die Richtlinie VDI 4100

Bereits 1994 veroffentlichte der Verein Deutscher Ingenieure die vom Normenausschuss Akustik, LArmminderung
und Schwingungstechnik (NALS) im DIN und VDI erarbeitete Richtlinie VDI 4100 - Schallschutz von Wohnungen -
Kriterien fur Planung und Beurteilung. Die Richtlinie definiert drei Schallschutzstufen fir die Beurteilung
unterschiedlicher Qualitaten des baulichen Schallschutzes (Tabelle 1). Durch die Zuordnung der
Schallschutzstufen zu Ublichen Baubewertungsstufen lasst sich die Qualitdt einer Wohnung in punkto
Schallschutz in Bauvertréagen festlegen und als wertsteigernde Eigenschaft beschreiben.

Fiur die bautechnische Quantifizierung sind den Schallschutzstufen zahlenmaRig festgelegte bauakustische
Kennwerte fir die jeweiligen Schallibertragungswege bzw. Gerduschquellen zugeordnet (Tabelle 2). Die
Schallschutzstufen stehen als Einzahlkriterien fir die erforderliche Abstimmung der Anforderungen in ver-
schiedenen bauakustischen Teilbereichen (Luftschallschutz, Trittschallschutz etc.) Die Auswahl einer geeigneten
Schutzstufe wird dadurch erleichtert, dass in der Richtlinie auch statistische Angaben (ber die bei den
verschiedenen Stufen zu erwartenden Preisunterschiede und die in der Baupraxis anzutreffenden

Schallschutzniveaus gemacht werden.



Tabelle 1: Wahrnehmung von Gerauschen aus Nachbarwohnungen und
Zuordnung zu drei Schallschutzstufen (SSt).
(VDI 4100 Tabelle 1 und E-DIN 4109-10 Tabelle A 1)

Wahrnehmung der Gerausche aus der Nachbarwohnung,
Art der Gerduschemission abendlicher Grundgerduschpegel von 20 dB(A) vorausgesetzt
SSt SStll SStlll
Laute Sprache verstehbar im allgemeinen im allgemeinen nicht
verstehbar verstehbar
Sprache mit angehobener | im allgemeinen verstehbar im allgemeinen nicht nicht verstehbar
Sprechweise verstehbar
Sprache mit normaler im allgemeinen nicht nicht verstehbar nicht hérbar
Sprechweise verstehbar
Gehgerausche im allgemeinen stérend im allgemeinen nicht nicht stérend
mehr stérend
Gerausche aus haus - unzumutbare Bel&sti- gelegentlich stérend nicht oder nur selten
technischen Anlagen gungen werden im stérend
allgemeinen vermieden
Hausmusik, laut ein-
gestellte Rundfunk- und deutlich hérbar im allgemeinen horbar
Fernsehgeréte, Parties

Kennwerte der Schallschutzstufen

Die Beurteilung subjektiver Horeindriicke ist eine schwierige Materie. In der VDI 4100 (Tabelle 1) sind Daten aus
der akustischen Beratungspraxis aufgelistet, unter Berlicksichtigung der Annahmen, die den Ableitungen der
Schallschutzstufen zugrunde lagen. Da die gegebenen Umstande nicht in jedem Fall gleich sind, kann es zu
abweichenden persoénlichen Urteilen kommen. MalRRgebend fir eine Einstufung sind daher ausschlie3lich die

bauakustischen Kennwerte der Schallschutzstufen fur die verschiedenen Wohnsituationen (s. Tabelle 2).

Schallschutzstufe | entspricht den Anforderungen der DIN 4109.

Werden die Werte der Schallschutzstufe | eingehalten, so finden Menschen bei tiblichen Wohngegebenheiten im
allgemeinen Ruhe und missen sich nicht besonders einschranken, um Vertraulichkeit zu wahren. Diese Stufe
wirde man bei einer Wohnung erwarten, die auch in ihrer sonstigen Ausstattung tblichen Komfortanspriichen
genugt.

Die Kennwerte der Schallschutzstufe Il wurden soweit wie mdéglich analytisch abgeleitet; die vorgenommenen
Ableitungen werden in der Richtlinie ausfihrlich beschrieben. Die so ermittelten Werte sind nicht identisch mit den
Werten in Beiblatt 2 der DIN 4109, in welchem die Werte fur den erhdhten Schallschutz teilweise nur um ein
Dezibel Gber den Mindestanforderungen liegen.

Die Kennwerte der Schallschutzstufe Ill ergeben sich aus Stufe Il, indem man fir die Eingangsparameter der
analytischen Ableitung héhere dem Ruheschutz dienende Werte einsetzt. Bei der Luftschallddmmung wird etwa
von den drei Dezibel hoheren Dadmmwerten ungeféhr eine Halbierung der Lautstarke der aus der
Nachbarwohnung heriiberdringenden Sprache erwartet. Beim Trittschallschutz sowie beim Schutz vor
Installationsgerauschen und vor Auf3engerduschen wurde der im Larmschutz Ubliche Verbesserungsschritt von
finf dB (A) beibehalten. Stufe 1ll kann man bei einer Wohnung erwarten, die auch in ihrer sonstigen Ausstattung
gehobenen Komfortanspriichen genigt. Die Zahlenwerte liegen tber den in Beiblatt 2 vorgeschlagenen Werten

fir einen erhdhten Schallschutz.




Tabelle 2: Bauakustische Kennwerte fir den Schallschutz in Mehrfamilienh&ausern
Schallschutzstufen (SSt) nach VDI 4100 und E-DIN 4109 Teil 10

akustische Grolze SSt SStll SStlll
DIN 4109
Luftschallschutz horizontal R'win dB 53 56 59
zwischen fremden
Aufenthalts- vertikal R'win dB 54 57 60
raumen
Luftschallschutz zwischen
Aufenthaltsraumen und fremden R'win dB 52 56 59
Treppenhdusern und Fluren
Trittschallschutz zwischen
Aufenthaltsrdumen und fremden L'hwindB 53 46 39
Raumen
Trittschallschutz zwischen
Aufenthaltsraumen und fremden L'nwin dB 58 53 46
Treppenhdusern
Gerausche von Wasserinstallationen Linin dB(A) 30 30* 25 **
Gerausche von sonstigen Larmaxin dB(A) 30 30* 25 **
haustechnischen Anlagen
Gerausche von Gewerbebetrieben L:in dB(A) 35 35 -
nach TA La&rm
Luftschallschutz gegen AuRenlarm R'win dB DIN 4109 DIN 4109 DIN 4109
+5dB

*Y nach E-DIN 4109-10 Ly, = 27 dB(A)
) nach E-DIN 4109-10 L, = 24 dB(A)

Kostenunterschiede

Damit Menschen in ihrem Zuhause Ruhe finden, missen keine hohen Summen zusétzlich investiert werden. Ent-
scheidend ist es, von Anfang an bauakustische Kriterien bei der Planung von Wohnflache zu beachten und die
handwerkliche Bauausfuhrung sorgfaltig zu Uberwachen. Dann sind die Mindestanforderungen an den
Schallschutz (oft) ohne Mehrkosten zu Ubertreffen. Werden moderne Bauweisen in Verbindung mit optimierten
Grundrissen angewendet, lassen sich bei gleichzeitig verbessertem Schallschutz sogar Baukosten einsparen und
zusatzliche Wohnflache gewinnen.

Eine im Auftrag des Umweltbundesamtes durchgefiihrte Untersuchung [5] ergab, dass die Kostenunterschiede fiir
unterschiedliche bauakustische Niveaus im Verhaltnis zu sonst am Bau ublichen Preisspannen generell eher
gering sind. Die Untersuchung offenbart allerdings auch, dass sich traditionelle Massivbauweisen bei der
Realisierung hdherer Schallschutzstufen hdufig unwirtschaftlich verhalten. Die Ursachen dafir sind vor allem die
erforderliche hohe flachenbezogene Masse bei den flankierenden Bauteilen sowie der damit verbundene

Wohnflachenverlust.

Schallschutzstufen im Gebaudepass

Die Richtlinie VDI 4100 - Schallschutz von Wohnungen dient der vertraglichen Verabredung zwischen Bauherrn,
Bauausfuhrenden und bauakustischen Beratern. Sie ergénzt die Schallschutz-Norm DIN 4109. Die Richtinie
beriihrt das bauaufsichtliche Verfahren in keiner Weise. Durch die in der Richtlinie ausdriicklich empfohlene




vertragliche Vereinbarung auf privatrechtlicher Grundlage kann die Rechtssicherheit fir alle am Bau Beteiligten
erhéht werden. SchlieRlich entspricht die Richtlinie auch den Empfehlungen der Kommission »Kostensenkung
und Verringerung von Vorschriften Im Wohnungsbau» [6] des BMBau. Hier heif3t es: “Eine staatliche Aufgabe
sollte die Gewahrleistung von Transparenz sein. In einem Geb&udepass oder Formularvertrag kdnnen
SchallschutzmaBnahmen klassifiziert aufgefihrt werden. Ein solcher Pass wiirde beim Bau angelegt, bei
Anderungen aktualisiert und als Zusatz zum Miet- oder Kaufvertrag an den Bewohner weitergegeben. Bei den
Preisverhandlungen waren die technischen Qualitaten besser zu beriicksichtigen...".

Weiter wird empfohlen: “Bei allen bautechnischen Merkmalen, die dem privaten Nutzen dienen, aber nicht bei der
Besichtigung zu beurteilen sind (z.B. Schallschutz), ist ein System von Leistungsklassen einzufiihren. Gestiitzt
auf die Einfuhrung von Stufen kdnnen diese “Transparenzregeln” Lemeffekte anstoRRen, die private Kosten-
NutzenAbwagungen erleichtern. Diese Stufen sollten einen beschreibenden und keinen empfehlenden Charakter

haben. Diese Stufen kdnnen im Formularvertrag Verwendung finden.”

Ausblick

Wenn man ein mehrstufiges Bewertungssystem fir den Schallschutz von Wohnungen einfuhren will, reichen die
Festlegungen in Beiblatt 2 zu DIN 4109 nicht aus. Seit 1995 arbeitet ein paritdtisch zusammengesetzter
Gemeinschaftsausschuss von NABau und NALS im DIN und VDI an einer Harmonisierung der Inhalte von
Beiblatt 2 der DIN 4109 und VDI 4100. Ziel ist es, beide Regelwerke durch ein Normenblatt zu ersetzen. Im Juni
2000 wurde dazu der Entwurf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau Teil 10: Vorschlage fir einen erhdhten

Schallschutz von Wohnungen - verdffentlicht.
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